Lahden Talot-konsernin asuntokannan
kehittaminen

Valtion rahoittaman vuokra-asuntokannan ja kuntien
asumisen suunnittelu-seminaari 19.11.2019 ARA

Jukka Anttonen

LAHDENTALOT



Yritysesittelyvideo:

https://vimeo.com/kamua/review/275055049/b352167e91
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Lahden Talot Oy -konserni 19.11.2019

Lahden Talot Oy
(v. 1998)

omistus Lahden kaupunki 100 %

Hallitus (6)

* vapaarahoitteiset asunnot ja
liikehuoneistot

* Koy Lahden Vesijarvenkatu 36

Lahden Asunnot Oy Lahden
(v. 2007, 2018, 2019) Palveluasunnot Oy
(v.2007)

omistus Lahden Talot Oy
100 % omistus Lahden Talot Oy 100 %
Hallitus Hallitus

* arava- ja korkotuki- e palvelu- ja erityisasunnot
asunnot

opiskelija-asunnot
asukasdemokratia mm.
asukashallitus
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Lahden Talot -konsernin toiminnan tunnuslukuja

* Omistaa 7335 asuntoa
* Tyollisyysvaikutus n. 200 htv
* Liikevaihto 2018 54,9 milj. euroa, tase >350 milj. euroa

e Suorat ja valilliset hankinnat ja tuloutukset Lahden kaupunkikonsernille 14,5
milj. euroa v. 2018

* Lahden Asunnot Oy keskivuokra 11,60 euroa/m?/kk Q3/19
(Lahti vapaarahoitteinen 13,20 euroa/m?/kk Q3/19); vuokrahyoty 12,1 %
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Asuntokannan kehittamisen lahtokohtia

* Tilanne arvio ja lahtokohdat: strategiset-/liiketoiminnalliset
tavoitteet, markkinatilanne, kilpailijoiden toimenpiteet, tekniset
asiat/korjausvelka, taloudelliset resurssit ja -arvot, sosiaaliset

kysymykset, segregaatio, aluekehitys/kaavoitus/tonttitilanne,
kiinteistosalkun hallinta, omistajan arvo

Uustuotanto
Perusparannukset

Purkava saneeraus/-uusrakentaminen/-uudistuotanto
(Purkaminen)

Luopuminen/realisoinnit
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Lahden Talojen kehityskohteita

Uustuotantoa meneillaan:
e Saimaankatu29AjaB
* Laatikkotehtaankatu 5
 \Vasaratie 2 ja 4 (purkava saneeraus)

Perusparannuksia meneillaan:
e Mannistonrinteenkatu 16
 Alokkaankatu 2 ja Kuriirinkatu 1
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Vasaratie 2 ja 4

Purkava saneeraus, miksi:

Korjausaste olisi ollut hyvin korkea yli 70-80 %, rakennukset olivat tulleet
elinkaaren paahan, olisi pitanyt korjata l[ahestulkoon kaikki pl. rakennuksen runko;
lvisa, hissittomyys

Peruskorjauksen hintaero uuteen alle 30-35 %

Asuntojen tehokkuus huono keskipinta-ala n. 66,2-77,5 m? (16-20 as), uudessa
talossa n. 47,2 m? (40 as)

Purkutyot 3 kpl asuinkerrostalo, 56 asuntoa
Uudistuotanto tontille 2 kpl asuinkerrostalo, 80 asuntoa
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Vasaratie 2 ja 4 huoneistot

Huoneistoja yhteensa 40 asuntoa/ talo (yht. 40+40 = 80 asuntoa)
Keskipinta-ala 48,5 m?
Asuinhuoneistoala 1938,5 m?

Huoneistojakauma:
1H + KT + P, 33,0 m?, 5 kpl
1H+KT+P, 39 m? 5 kpl
2H+KT+P 47,5m? 1 kpl
2 H+KT+P 48 m?, 20 kpl
3H+KT+P, 63m? 5 kpl
3H+KT+P,64m? 4kpl =40asuntoa
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Vasaratie 2 ja 4

Energiatehokkuusluokka A2018, alle 75 kWh./m?/vuosi

Aurinkosahko/-paneelit hyodynnetty kiinteistosahkoon, arvioitu hyoty 14900
kWh/vuosi (uusiutuva omavaraisenergia / oma sahkontuotto)

Viilennys keskitetyn ilmanvaihdon kautta (aurinkosahko)
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelman LTO [ammontalteenotto
Rakennuksen vaipan ilmanvuotoluku g50 alle 0,8 m3/h m?

rakenteet lahes nollaenergialuokkaa
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raa vaikka enemman, jos saisi asua
nykyisessi kodissaan. Hinkin on
asunut Vasaratielld liki 30 vuot-
ta, nykyisessi yli 60-nelidisessi
kaksiossa toistakymmenti vuotta.
- Ei tasti lahtisi millddn pois. Tun-
tuu, ettd menee paniikkiin ihan
kun yhtikkii sanotaan, etti pitdad
lihted. Tana pdivini, kun rakennt
taan yksioiti ja kaksioita, ne taitavat
olla hirveédn pienid. En saa mistdah
endi ndin isoa olohuonetta. Minua
ei haittaisi, etti tulisiisompi vuokra,

muutolta. Projekti pystytdin vie-
méin ainakin vihin nopeammin
ldpi, jos talossa ei asuta remontin
keskelld

Vasaratien asemakaavamuutok-
sen luonnosvaiheen yleisotilaisuus
Nastopolissa tiistaina 15.5.2018 klo
17.30-19. Lahden Talojen pisteella
opastetaan asukkaita asunnonvaih-
dossa. Kaavatyo on esilla myos Nas-
tolan kaavaillassa keskiviikkona 23.5.

0 17.30 Nastopolissa.
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Kierratys / hyotykayttokelpoisuus

maara hyotykaytto %
asbesti ja muut haitta-aineet 9,36 tn 0%
puujate 107,64 tn > 90 %
rakennusjate 92,68 tn > 90 % (ovet 90 %, ikkunat 50-90 %)
metallijatteet 99,01 tn n. 100 % (kierratykseen)
kuparijatteet 0,8 tn n. 100 %
betonijatteet 6127 tn n. 100 % (maanrakennukseen)
kokonaishyotykaytto >95 %
Hyotykaytto esim. Paijat-Hameen jatelaitos Kujalassa, laitos kasittelee muovi- ja kuitupitoisen energiajdtteen ja

puujatteen voimalaitoksille polttoaineeksi. Energiajatteesta valmistettu polttoaine toimitetaan mm. Lahti Energian
Kymijarvi Il kaasuvoimalaitos, jossa tuotetaan sahkoa ja kaukolampda Lahden Talojen asukkaille.

Syyskuussa aloittanut 2019 Kymijarvi lll -biolampdlaitos kayttaa polttoaineenaan kestavan kehityksen mukaista puuta. Se
tuottaa parhaillaan kaukolampo6a yhdessa Kymijarvi Il -voimalaitoksen kanssa.
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